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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,, JEDNOSC” W TLUSZCZU;
ulica Sienkiewicza 2, 05-240 Ttuszcz

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI:

§1.

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Jedno$¢” w Thuszczu zwana dalej
Spotdzielnia.

2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Thuszcz, ul. Sienkiewicza 2

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie:

1. Zarejestrowanego Statutu,

2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z pdzn.
zm.),

3. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.2013 r., poz.
1222 z p6zn. zm.)

4. Innych ustaw.

§ 3.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
1) Obstluga nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
6) Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem oraz propagowaniem zdrowego stylu
zycia, ochrong przyrody 1 zwierzat.
2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowaniec Iub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,



2)

3)
4)

5)
6)

7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, takze ulamkowego wudzialu we wspotwlasnoSci w  garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spoétdzielni lub wspdtwilasnosé
cztonkow spoéidzielni,

prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, z w szczegodlnosci
wspieranie dziatan mieszkancoOw z zakresu sportu, rekreacji, organizacji czasu wolnego,
ochrony przyrody i zwierzat wolno zyjacych na terenie spotdzielni.

§ 5.

Dla realizacji zadah okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

1)
2)
3)

prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
zarzadza nieruchomosciami,
prowadzi dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalng,

§ 6.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania spotdzielni, o ktorym mowa w § 3.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akeji) tych organizacji.

§ 8.

1. Spoéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celach okreslonych w § 4.ust.2. pkt 1-5.

N

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Organem uprawnionym do okres$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 1 2, jest Walne Zgromadzenie.



2.

CZLONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1  Czlonkostwo w Spoldzielni

§09.

Cztonkiem Spoéltdzielni jest ten, komu przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu zwanej dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.
Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,
d) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ckspektatywa whasnosci”.

Cztonkami spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.
Cztonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Przepis pkt 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych mowa
w art. 17%°, lub do utamkowego udzialu we wspoétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27* uosm.
Jezeli spotdzielcze wihasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci lokalu albo
roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wiasnosci nalezy do kilku oséb,
cztonkiem spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspolnie
malzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielni¢ terminu
4 miesigcy wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia
przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, osoby, ktoérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo roszczenie
o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do
kilku osob, ktore sa cztonkami Spotdzielni lub czgs¢ z nich jest cztonkiem Spoétdzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywa¢ wyboru 1 pozostaja cztonkami
Spotdzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka osob, z ktorych czgs¢ jest czlonkiem Spoétdzielni z tytutu
posiadania lokalu a cz¢$¢ nie jest cztonkiem stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w pkt.6.
Spotdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, o ktérym mowa w pkt 3, podlegajacych przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 10.

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
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1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnos$ci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienic spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 uosm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 uosm, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spodidzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 uvosm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 uosm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob bedacych
zatozycielami spotdzielni.

§ 11.

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkoéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibg),
liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow, wysokos¢
wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysoko$¢ zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat, o ktorych mowa w § 143, dat¢ nabycia
cztonkostwa, przyjecia w poczet cztonkow oraz date utraty lub ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé
rejestr.

2.2  Tryb i zasady powstania czlonkostwa w Spéldzielni oraz przyjecia w poczet
czlonkow

§ 12.

1. Powstanie cztonkostwa osob, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwanej dalej
»ekspektatywa whasnosci”.

1) Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza powstanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole Zarzadu. Stwierdzenie
powstania cztonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowskich 1 jest on podstawg dokonania
zmian w rejestrze cztonkow.

2) Nabyweca spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spoétdzielni,
z datg nabycia prawa z zastrzezeniem § 10. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3) Jezeli nabycie, o ktorym mowa w pkt. 2 nastapito przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spédidzielni w dniu
09.09.2017r.



2.3  Wpisowe i udzial

§ 13.

Osoby, ktore uzyskaly cztonkostwo od 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziatu.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa
Spotdzielczego dotyczacych udziatéw 1 wpisowego nie stosuje sig.

Jezeli cztonkostwo ustato przed 9 wrzesnia 2017 roku udziat podlega zwrotowi w ciggu 30 dni
od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za roku, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem
pod warunkiem, jezeli udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

Po $mierci czlonka udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 Spoétdzielnia wyptaci osobie wskazanej

w deklaracji lub odrgbnym pisemnym o§wiadczeniu.

o &

Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Zgodnie z art. 1 ust 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepisow Prawa

Spotdzielczego dotyczacych udziatéw 1 wpisowego nie stosuje si¢.

24 Prawa czlonkow

§ 14.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

prawo brania czynnego udzialu w Zyciu Spotdzielni 1 zglaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwatl, ktoére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia,

prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczenia W porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci
z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotdéw obrad organdéw

Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,
13) prawo do otrzymywania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych,

oraz faktur 1 umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo do odwotan w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwal podjetych przez

organa Spotdzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspolnych
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~ow

pomieszczen, urzadzen, ustug 1 §wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre$lonym statutem

spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

a)  przeniesienia wiasno$ci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b)  przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

C)  przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasno$ci garazu wielostanowiskowego,

d)  przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, w budynku wybudowanym na gruncie,
do ktérego spoldzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego.

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do

lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie i ustawie.

Koszty sporzadzania kopii lub odpiséw dokumentéw, o ktorych mowa w ust.1. pkt 10. i pkt
13., ponosi w caloéci cztonek Spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla
Zarzad Spoétdzielni.

Odpis statutu i1 regulamindw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.
Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust.l., zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopi¢ chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spotdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszytoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;j

odmowy.

2.5 Obowigzki czlonkéw

§ 15.

Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organoéw Spotdzielni,
2) wnies$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z: eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci

w czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
5) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,
6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
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7) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu ( przydziale),

8) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

9) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i o jego
zabezpieczenie,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzeh pomiarowych
i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt
wskazan tych urzadzen,

14) zawiadamia¢ o zmianie adresu zamieszkania (do korespondencji),

15) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.

2.6 Ustanie czlonkostwa

§ 16.

Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka
2) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) utraty wszystkich tytutlow prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni.
4) zbycie przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,
5) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.
Ustanie cztonkostwa w spotdzielni z mocy prawa z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 uosm.
Ustanie cztonkostwa na skutek wypowiedzenia:
1) wilasciciel lokalu bedacy cztonkiem moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem,
2) najemca lokalu zakladowego bedacy czlonkiem moze wystgpi¢ ze Spoéidzielni za
wypowiedzeniem
Ustanie cztonkostwa w przypadkach okreslonych w art. 241 ust.1 i art. 26:
1) Czlonkostwo w spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wlascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 241 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw
i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje
z datg uprawomocnienia si¢ uchwaty.
2) Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosSci ostatniego lokalu,
jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwata
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przez wigkszos¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspodlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§17.

1. Czlonek Spoétdzielni bedacy zatozycielem, wlascicielem moze wystapi¢ ze Spodidzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznos$ci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czlonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Czlonkostwo 0s6b bedacych zalozycielami ustaje w Spoldzielni, jezeli w ciggu trzech lat od
chwili wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego Spdtdzielnia nie ustanowi na ich
rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbnej wtasnosci
lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowg¢ lokalu.

§ 18.

Skreslenie z rejestru cztonkow:

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztlonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
Smierc.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od
dnia ustania osobowos$ci prawne;.

Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych w ust. 11 2,

przez Zarzad Spoétdzielni.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 19.

Od decyzji w sprawach wnioskéw 1 skarg skierowanych do organdéw Spotdzielni cztonek moze
odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym.

§ 20.

1. Wnioski i1 skargi cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni
od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od dnia
wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w ciagu 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwotawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym.

8



§21.

Whioski i skargi cztonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciaggu
dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciagu 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwotanie to powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na
30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ORGANY SPOLDZIELNI

§ 22.

Organami Spoétdzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

C) Zarzad.
Wybory do organow Spoéidzielni, o ktorych mowa w ust.1. pkt b) i ¢) dokonywane sa
w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.
Do wybieralnych organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktérzy wuzyskali kolejno
najwigksza liczbe gloséw. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie
wszystkich cze$ci walnego zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana
wiekszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczagcych w walnym zgromadzeniu.
Tryb zwotywania posiedzen organdw Spoéidzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut 1 regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 23.

Cztonkowie innych niz Zarzad organdéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 5%
minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. | wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba, ze nieobecnos¢ cztonka jest
usprawiedliwiona.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie, o ktorym
mowa W ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

4.1 Walne Zgromadzenie

§ 24.

Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spotdzielcze z pézniejszymi zmianami,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzniejszymi
zmianami,

3) statutu Spoétdzielni.



10.

11.

§ 25.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 26.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w cze$ciach Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego cztonka we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do
protokotu walnego zgromadzenia.

Pelnomocnictwo, moze by¢ zlozone w biurze Zarzadu Spoéidzielni przed Walnym
Zgromadzeniem.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli
Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czeSciach po rozpoczeciu kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.,

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy
pelnomocnictw.

Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni moga uczestniczy¢
w kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany
jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Jesli zachowanie cztonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢ bedzie
prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usuniety z sali.

§ 27.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskoéw cztonkow Spotdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
zZ dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
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8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie statutu i jego zmian,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 28.

Walne Zgromadzenie jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
CzZerweca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie,
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu
jego zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie,
aby pierwsza jego cze$¢ mogla si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spoéidzielni zwotuje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni, wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spotdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.
Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zagda¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co
najmniej na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 29.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:

1) czlonkowie Spétdzielni,

2) Zwiagzek Rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,

3) Krajowa Rada Spotdzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czlonkoéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia,
Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1., nastepuje przez wlozenie go do skrzynki pocztowej
przypisanej do lokalu mieszkalnego.
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§ 30.

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane, na co
najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia,

Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i zadania, o ktorych mowa w ust.1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej
10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i1 poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoétdzielni.

§ 31.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow w sposob okreslony w § 29 statutu.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkoéw Spotdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow
lub gdy czlonkowie obecni na danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu
w glosowaniu.
Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wigkszosci glosow okreslajac ja na:

a) 2/3 gltosow — dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gltosow — dla podjgcia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 gtosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow spotdzielni.

§ 32.

Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢
w glosowaniu jawnym.

Prezydia poszczegdlnych czesci tworzg Kolegium.
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§ 33.

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sga zwykla
wiekszoscig glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow petlnomocnikoéw
0so0b prawnych — cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub
pozbawiong zdolno$cig do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie kompletnosci listy pelnomocnictw cztonkéw 0séb fizycznych,

C) sprawdzenie prawidlowos$ci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

d) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania 1 podanie tych wynikdw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowa tajnego lub jawnego.

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskéw zgtaszanych w trakcie obrad.

3) Inne Komisje w miar¢ potrzeby.

Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktoéry podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.

Przewodniczacy komisji sktadajag Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 34.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszen.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku lacznie.
Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekroczy¢ 5 minut, jezeli dotyczy jednego
zagadnienia. Jezeli glos dotyczy ztozonych problemow to czas przedtuza sie do 15 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego Iub
Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz
przemawiata.
W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gltosu poza kolejnoscia. Za
wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

1) sposobu gltosowania,

2) glosowania bez dyskus;ji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamknigcia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.
Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
zwykla wigkszoscig gtosow.

10. Czionkowie Spotdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow
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oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 35.

Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjgcia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad
poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci.
Whioskiem ,,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowosé
glosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany nr kolejny, dat¢ podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjeta.

§ 36.

Kazda cze$s¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okres$la¢ termin kontynuacji przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie 1 miejscu dokonczenia
przerwanej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 37.

Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgsci Zgromadzenia.

Protokot 1 uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegoélne protokoly wszystkich
jego czesci 1 protokot obrad Kolegium.

§ 38.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 39.

W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium sumuje wyniki
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10.

11.
12.

13.
14.

glosowania w poszczegodlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia 1 nastgpnie ustala, ktore
uchwaly zostaty przyjete, a ktore uchwaty nie zostaty przyjete.

Protokot z obrad Kolegium, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegoélnych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 2. stanowi integralng cze¢$¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 40.

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz osoby niebgdace
cztonkami Spoétdzielni, jako pelnomocnicy oso6b prawnych.
W sktad Rady Nadzorczej spoéidzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 petne kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej
jesli nie petili funkcji cztonka Rady przez jedna peing kolejng kadencje.
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 40 ust.2
statutu.
Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
— imienia i nazwiska kandydata oraz miejsca jego zamieszkania,
— 1imienia 1 nazwiska osob zgtaszajacych.

Zarzad sporzadza list¢ zgloszonych kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czegsci
Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacii,
ze szczegOlnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

1) zatrudnienia w Spotdzielni,

2) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

3) pozostawania w sporze sagdowym ze Spotdzielnia,

4) zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

5) liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.
Czlonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.
Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej skladajg oswiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie oraz informacje, o ktorych mowa w ust. 9.
Cztonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
Gtos jest niewazny, jezeli:
— zawiera wigksza liczb¢ nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
— karta wyborcza jest przekreslona,
— zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.
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15. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnos$ci tych sporzadza protokédt. Przewodniczacy Komisji oglasza
wyniki glosowania.

16. Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

17. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkow Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatow pretendujacych do ostatniego miejsca w Radzie
rownej liczby glosow, o wyborze decyduje losowanie przeprowadzone przez Kolegium.

§41.

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkow biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom
do wiadomosci w byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorczej.

§ 42.

Postanowienia § 40. majg zastosowanie przy wyborach na delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz kandydata na delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 43.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego
cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny pod warunkiem nie zgloszenia sprzeciwu. Przy
zgloszonym sprzeciwie Przewodniczacy Obrad zarzadza glosowanie tajne.

§ 44.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi

obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze

zdecydowa¢ wytacznie sad, w postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos¢
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rade Nadzorcza, a Spotdzielnie, w ktorej nie powotuje sie¢ Rady Nadzorczej, petnomocnik

ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad

wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
sze$ciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szeSciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 5. biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
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badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoéidzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 45.

Sprawy zwigzane z obradowaniem cze$ci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane
rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych
decyzje podejmuje prezydium tej czesci Walnego

Zgromadzenia.

4.2 Rada Nadzorcza

§ 46.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

=

1.

§ 47.

Czlonkoéw Rady Nadzorczej i ich zastepcéw wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkoéw Spotdzielni.

Jezeli czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca czlonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpng
kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 pelne kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoéidzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej Spotdzielni.

§ 48.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepng kadencje.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przedstawicieli biorgcych udziat w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu wiadomosci do Walnego
Zgromadzenia,
C) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 49.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
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b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan
C) gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig

praw jej cztonkow,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow

Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoétdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

6) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoéldzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni,

12) ustanowienie petlnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalanie regulaminow:

a) zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

b) przyjmowania cztonkow, zasad postgpowania powstania cztonkostwa, ustania
cztonkostwa 1 utraty czlonkostwa oraz ustanawiania praw do lokali 1 zamiany mieszkan,

c) rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j lokali,

d) rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za
uzywanie lokali,

e) rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody,

f) rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

g) postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogoélnego uzytku na cele
mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

h) zlecania dostaw i uslug obcym wykonawcom,

1) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

J) porzadku domowego,

K) Zarzadu,

I) komisji Rady,

14) zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw
1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§ 50.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz 1 przewodniczacy stalych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje
wyboru prezydium komisji.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zlecen pod adresem cztonkdw,
organdw spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

Za udzial w posiedzeniach prezydium i komisji przystuguje wynagrodzenie na zasadach
okreslonych w § 23 statutu, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ plenarne posiedzenie Rady
Nadzorczej.

§51.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego
zastgpca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy obrad Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw Spoéldzielni w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej
w terminie do 14 dni od dnia wyborow i przewodniczy obradom do chwili wyboru nowego
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktory przejmuje dalsze prowadzenie obrad.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z projektami uchwat),
co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

Rada moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej potowy sktadu Rady
okreslonego statutem Spotdzielni.

W posiedzeniach Rady nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

§ 52.

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres 1 sposob jej dzialania, tryb
zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3 Zarzad

§ 53.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

1.
2.

§ 54.

Zarzad sktada si¢ z trzech osob: prezesa i1 jego zastepcow.
Cztonkow Zarzadu, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza.
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§ 55.

Rada Nadzorcza z czlonkami Zarzadu nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 56.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub statucie Spotdzielni innym organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spoétdzielni:
- wilascicieli lokali
2) podejmowanie czynno$ci decyzji utraty, ustania oraz powstania cztonkostwa,
3) zawieranie umoOw: o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali
mieszkalnych, zawieranie uméw z uzytkownikami lokali,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy, miejsc postojowych,
5) zawieraniec umow o budowe lokali,
6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej 1 o$§wiatowe;j,
7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych.
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,
10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
11) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,
12) udzielanie pelnomocnictw,
13) wspotdziatanie z lokalnymi organami administracji rzgdowej i samorzadowej oraz
organizacjami spoldzielczymi i gospodarczymi.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 57.

Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwg Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 58.

Zarzad Spoéldzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze udzieli¢ jednemu z czlonkow
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci zwigzanych z kierowaniem
biezacg dziatalnoscig Spotdzielni lub jej wyodrgbniong organizacyjnie jednostka, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci szczegotowych.

20



§ 59.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomig¢dzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 60.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonkow) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wiladz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ Konkurencyjna wobec spotdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w
ktorych inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow uméw z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi uslug, podmiot zawartl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub
dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w
ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu w petieniu czynnosci cztonka tego organu.
Zarzad w terminie 6 miesigcy zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygnigecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 61.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoéldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 62.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasno$¢ Spotdzielni,
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10.

11.

12.

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wihasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3) wynajmowaé lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

4) najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytulu najmu lokalu.

5.1 Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 63.

Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$s¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczac optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo czlonka spotdzielni i jego matzonka.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osoba przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni - osoby prawnej.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, Zze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Czlonkowi Spotdzielni moze przystugiwac jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 64.

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) Zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
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do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa - okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na
jej lokal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 65.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spotdzielnie.

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoldzielni lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 66.

1. W przypadku $mierci osoby, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktore mialy
wspolnie z osobg, o ktorej mowa, zamieszka¢ w tym lokalu, przysluguja roszczenia
0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegblnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spodtdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiagzacej osobe.

§ 67.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
innych wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystluguje ono matzonkom,
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wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 68.

1. W przypadku zaleglosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 143, za okres co najmniej
6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spétdzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia
0 wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie
z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 uosm, nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1* i 12 uosm, stanie sic
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w art. 11 ust. 12 uosm, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkoéw

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na stronie
internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje
w prasie lokalnej.

6. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

7. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art. 161
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 69

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktore;j
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg I utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoétdzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spodtdzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczedniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
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Osobie, ktoéra przed dniem 9 wrze$nia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania
oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spdidzielni roszczenie
o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia
2017 roku sptaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami albo sptacita je wcze$nie;.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem splaty
catlego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 70.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawniongj
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czgsdci zaciagnietego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktéorym mowa w art. 10
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba Ze czlonek spoidzielni zawierajacy umowe O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 143, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czeséci zaciggnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez pojecie zwaloryzowany wedlug warto$ci rynkowej nalezy rozumie¢ wkiad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 2 ust 4
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 71

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktoremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, ktoremu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzefnstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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§ 72.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 73.

1. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 uosm,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;j
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 uosm, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktorych mowa w ust. 2, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10
uosm, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o UStanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, bioragc pod uwage
w szczegbdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata
z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spdidzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spoldzielni¢. Do
momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa (art. 4
ust. 1 uosm).

§ 74.

Po wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do
oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 75.

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czg¢$ci lokalu jest niedopuszczalne, chyba, ze zbywana cz¢$¢ lokalu spetnia
warunki odregbnego lokalu.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystuguje
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prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

6. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 76.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 77.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 78.

1. W przypadku dhugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 143 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia
Mieszkaniowa moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

2. Osobie, ktorej lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 79.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomosci.

§ 80.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka spoidzielni, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu calego lub czesci lokalu nie wymaga
zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpoézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
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§ 81.

Po wygasnigciu spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa od niego wywodza sg obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania innego lokalu.

5.3 Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

§ 82.

1. Spoéidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym garazu, moze naleze¢ do
kilku os6b, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Nabyweca spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoéidzielni
z zastrzezeniem ust. 1. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 83.

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w tym garazu, jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. W sprawach nieuregulowanych w § 81 i 82 do spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do
lokalu uzytkowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 74 - 80 statutu.

5.4 Odre¢bna whasnos¢ lokalu

§ 84.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

€) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

e) okreslenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe,

f) zobowiazanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego i zatozenia ksiggi
wieczystej,

g) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w ust 1
1 w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
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przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢$ci przypadajacej na
jej lokal.

§ 85.

1. Z chwilag zawarcia umowy, o ktorej] mowa w § 84, powstaje ekspektatywa wilasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnoséci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czeS$e.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasno$ci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 86.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe,
o ktorej mowa w § 83 ust 1 lub Spéidzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 83
ust. 1 lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali tych
warunkow umowy okreslonych w § 83. pkt 1 i 2, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 87.

Rozliczenie kosztoéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoldzielni o uzupelnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 88.

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 84, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wiasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego miedzy osoba, o
ktorej mowa w § 84, albo nabywca ekspektatywy wlasnosci a spotdzielnia najpdznie; w
terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania tego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu. Ustanowienie
odregbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo osob wskazanych przez
osobe, o ktorej mowa w § 84, ktére wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

2. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §
143 statutu.

§ 89.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig
lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udzialow
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
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wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy.

§ 90.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnos$ci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢

tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢

kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12

miesigcy wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Ustalenia terminu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

no

§ 91.

Whasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

§ 92.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 93.

Przepisy § 84 — 92 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 94.

1. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udziatow w nieruchomos$ci wspodlnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wsp6lng
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali. Do
podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, nie narusza przyshugujacych czlonkom spoétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci lokali.
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10.

abswn

Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 4., nastgpuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu wigkszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczana wedtug wielkos$ci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w
zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje si¢
odpowiednio art. 27. Do podjecia uchwaly stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. la,
art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, stosuje si¢ przepisy art. 241 ust. 3 i 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaty, o ktére mowa w ust. 6:

1) ustaje cztonkostwo wlascicieli lokali,

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza z wiladcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomos$ci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoldzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok,
w ktorym powstaly okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 7, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wptywow 1 wydatkow 1 dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu
remontowego.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

5.5 Najem lokalu

§ 95.

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
a) do ktérych nie moze ustanowi¢ spoidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu,
b) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
¢) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1
Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu lokalu.
Oferty przedktadane sag w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

$ 96.

Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze,
wolne w sensie prawnym.

Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje wedlug zasad okreslonych przez Rade
Nadzorcza.
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3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie
z najemc3. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw
okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaty Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z art. 39
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 97.

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ spotdzielni mieszkaniowej
maja odpowiednie zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2005r. Nr 3,poz. 266 ze zm.).

6. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

6.1 Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

§ 98.

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ wolny w sensie prawnym moze by¢ zadysponowany na

warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Tytul prawny moze by¢ ustanowiony w drodze przetargu.

3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 99.

Tryb postepowania w sprawach powstania cztonkostwa, ustania cztonkostwa, przyjecia w poczet
cztonkow oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg /
Zarzad Spoétdzielni.

N

6.2 Zamiana lokali

§ 100.

Spotdzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spoldzielni mieszkania
dotychczasowego.

§ 101.

1. Zamiana Spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w nastgpujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spétdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
(domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wihasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali
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miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 102.

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem spoéldzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowigcy wilasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze niestanowigce wlasnosci
Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

§ 103.

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spotdzielni.

2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wtasno$¢ innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spotdzielni i1 zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

7. ZASADY WNOSZENIA WKLEADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

7.1 Zasady ogdlne

§ 104.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 105.

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6lnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 104
dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie nie pdzniej niz:

a) w terminie 6 miesigcy od oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania do uméw z osobami
ubiegajacymi si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, po uptywie tego terminu
roszczenie Spotdzielni o uzupeknienie wktadu budowlanego wygasa.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego odpowiada
Spoétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
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3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej
budynkow i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkos$ci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czg¢sci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki,
podtogi),

6) dopuszczalno$¢ zréznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno - uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotagczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 106.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktdrych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 113, stanowi podstawe do okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z osobami, wstepnej wysoko$ci wymaganego wkladu oraz wysokos$ci
1 terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 107.

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jedli wstgpnie pobrany wklad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu
ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy — cztonek
powinien dokona¢ wplaty uzupeiiajacej w terminie okre§lonym przez Spoldzielni¢ nie
dluzszym niz 3 miesigce od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 108.

Jesli wskutek niewniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat na wkiad Spotdzielnia
zaciggneta kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obslugg zadluzenia
Spotdzielni z tytulu niewniesienia przez niego wptat na wktad.

7.2 Wklady mieszkaniowe

§ 109.

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez Spotdzielnie¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wktadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 110.

1. Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z § 115 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli migdzy datg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartos¢ rynkowa
lokalu, cztonek zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktérym przystuguje roszczenie
o przyjecie do spotdzielni i o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przewidziane w § 73 statutu.

§ 111.

Jesli umowa o budoweg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera nowa umowe 0 budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢ wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

7.3 Wklady budowlane

§ 112,

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej
wlasnosci, cztonek z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany jest
wnie$¢ wklad budowlany, albo jego czgs¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 113.

Czlonek ubiegajacy sie¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wkitad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
wartos$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

§ 114.

Jesli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
cztonek zawierajagcy umowe o ustanowienie prawa odrgbnej wtasnosci do tego lokalu wnosi wktad
budowlany zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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1.

7.4 Rozliczenia w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 115.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czionka z tytutu przypadajacej na niego czgSci
zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa lokalu, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze §rodkéw publicznych
lub z innych $rodkdw, potraca si¢ rdwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji,
w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optlat za lokal, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci wkladu mieszkaniowego albo jego czgs$ci jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu
wygasltego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie §68 ust 4, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czgsc,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dtugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czegsci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w § 143, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej] mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu
obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czeséci zaciggnietego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne 1 podlega egzekuc;i.

Przez warto$¢ rynkowa lokalu okreslong na podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego
nalezy rozumie¢ ustalong zgodnie z art. 2 ust 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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§ 116.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia

obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa. Przystugujaca

uprawnionemu warto§¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob przewidziany

w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy

obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

2. Z wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez
cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty
przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest

oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata

naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

=

§117.

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wilasnosci lokalu, Spoétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust.1, nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowej
umowy o budowg danego lokalu.

8. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 118.

Czlonek, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

§ 119.

Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory ponidst
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg
umowge o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 120.

Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 118 i § 119 w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 121.

1. Spoidzielnia jest zobowigzana podja¢ i realizowal prace przygotowawcze w zakresie

37



niezbednym dla zrealizowania zlozonych przez czlonkow 1 najemcow wnioskow
0 przeniesienie wlasnosci lokali.

Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wlasnosci lokali
W szczeg6lnosci koszty pomiaru mieszkan i pomieszczen przynaleznych oraz odtworzenia
dokumentacji technicznej budynku a takze wydzielenia dziatek pod garaze powinny by¢
rozliczane na cztonkoéw wnioskujacych przeniesienie na nich wlasno$ci lokali. Szczegdtowe
zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 122.

Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptacic¢
nalezno$ci warunkujgce t¢ zmiane¢ tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoéidzielni.
Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

W przypadku wiasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz 6
miesiecy od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie
wlasnosci lokalu.

§ 123.

Zawarcie umowy, o ktorej mowa w § 120 statutu nastepuje po wplacie naleznosci, o ktérych mowa
w § 122 statutu.

1.

1.

1)

2)

3)
4)

2.

§ 124.

Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiang tytulu prawnego do
lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej ponosi cztonek lub najemca, na
ktorego jest przenoszona wlasnos¢ lokalu.

8.1 Przeniesienie wlasno$ci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 125.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wlasnosci lokalu:
splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w § 64, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, z zastrzezeniem pkt 4),
sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spéidzielni z tytutu kredytow i1 pozyczek
zaciggnigtych na sfinansowanie kosztéw remontdw nieruchomosci W ktorej znajduje sie
lokal,
splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktéorych mowa w § 143 statutu,
sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub innych srodkow.
Warunki finansowe przeniesienia wilasnosci lokalu okreslone w § 125 ust.1. nie dotycza
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mieszkan objetych pomocg panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych na
podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996 r. nr 5, poz. 32 z p6zn. zm.). W takim przypadku
przeniesienia wilasnosci lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej
ustawie.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej lokalu.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem srodkow z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na wilasno$¢ na warunkach
finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 126.

Wplywy z wplat, o ktorych mowa w § 125 ust. 4, przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 127.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w § 125, jezeli brak jest osob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych os6b bliskich,
ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na
nich wtasnosci lokalu, W tym wypadku nie stosuje si¢ § 115 dotyczacego rozliczenia z tytulu
wktadu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez czlonka Spotdzielni.

§ 128.

Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 129.

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorym przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wlasnosci lokalu:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spdidzielni wraz
z odsetkami,
2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoéldzielni z tytulu kredytow
1 pozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci W ktorej
znajduje si¢ lokal,
3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 143 statutu.
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§ 130.

Po $mierci czlonka Spoétdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem, ktéra wystapita z Zzadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka lub osobg¢ niebedaca cztonkiem, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 131.

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomo$ci powstale w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wltasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wilasno$é, powstata w wyniku zawarcia tej

umowy.

§ 132.

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego ksigga
wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art.
241 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. nr 124,
poz.1361 i nr 125, poz.1368 oraz z 2002 r. nr 169, p0z.1387).

§ 133.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3 Przeksztalcenie najmu lokalu

§ 134.

1. Na pisemne zadanie osoby bedacej najemca lokalu uzytkowego w tym garazu, ktora poniosta
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spotdzielni z tytutu kredytow
1 pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal,

2) splaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 135.

Po $mierci najemcy, ktoéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w §
133, jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
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cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

9.1 Zasady ogolne

§ 136.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 137.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytoéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nieprzekraczajacej
najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 138.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
Z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdétowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 139.

1. Fundusze spo6ldzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusze specjalne — celowe,
6) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. SzczegOlowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania §rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza
z wylaczeniem regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych, ktory zatwierdza
Zarzad.

§ 140.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 144 ust.4 pkt 3.

§ 141.

1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

2. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udzialowego a nastepnie z funduszu remontowego.

41



9.2 Inwestycje mieszkaniowe

§ 142.

Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcoéw), na rzecz ktorych ustanawiane bedg tytuly prawne do lokali
w ramach realizacji inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno - uzytkowy budynkow i lokali,
3) zrédia finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt
bankowy, inne zrodta), organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
Plan rzeczowo - finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

9.3 Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 143.

Czlonkowie spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 zobowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania, podgrzewania wody,
dostawy medidéw, w tym: dostawy wody i odprowadzenia $cickOw oraz wywozu nieczystosci
statych, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszona o t¢ czes¢
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni, a takze
w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody, dostawy mediow,
w tym: dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci stalych, przez
uiszczanie comiesi¢cznych oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoéidzielni.
Osoby niebedace czlonkami Spotdzielni nie korzystaja z pozytkow z dziatalnosci Spotdzielni.
Osoby te nabywaja prawo do pozytkéw z dziatalnosci Spotdzielni od nastepnego miesigca po
zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 17' ust. 6 zdanie 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, o nabyciu prawa.

Czlonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali s obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w pokrywaniu
kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy mediéw, odprowadzenia
sciekOw przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Optata jest pomniejszona o te cze$¢ kosztow,
ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy mediow, w tym: dostawy wody i odprowadzenia Sciekow. Sg
oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie comiesigcznych opfat. Optata jest pomniejszana o t¢ czgs$¢
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kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomos$ci wspolne;.

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu. Najemca obowigzany jest takze
do wnoszenia comiesi¢cznych oplat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy medidw, w tym: dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekoOw oraz
wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoidzielni pokrywane sa
z przychodow z dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 144,

1. Wysokosc¢ optat, o ktorych mowa w § 143, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki cieplne;.

2. Szczegbélowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegodlnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) roznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ zrdéznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie rownorzednych walorow uzytkowych
1 atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug swiadczonych przez Spoétdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesiac),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nie rownorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zadania
zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 145.

1. Roznica migdzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
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nastepnym.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o.
1 podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 146.

Optaty, o ktérych mowa w § 143 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 10 kazdego
miesigca.

O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié czlonkdw co najmniej
3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na
pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na
pisSmie.

O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegolnos$ci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych,
Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktérych Mowa w § 143 ust 1 — 4, co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat.

Czlonkowie spoéldzielni, wilasciciele niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

§ 147.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajace] te wydatki przypadaja
wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza moze - na wniosek wigkszosci wilascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomosci wspolnej - ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wiascicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoidzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajagcym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowe]
I kulturalnej.

§ 148.

Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji:

1) wodociggowej - do zaworu odcinajgcego w lokalu wiacznie,

2) kanalizacyjnej - piony,

3) centralnego ogrzewania w catosci,

4) elektrycznej - do licznika,

5) tv - do gniazda abonenckiego wigcznie.
Spotdzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali
poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.
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§ 149.

1. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoldzielni obcigzajg cztonkdéw lub
osoby niebedace cztonkami zajmujace te lokale. Jako szczegdlne obowigzki czlonka w
zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig:

1) naprawe i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawe i wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzeh sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz napraw¢ uszkodzonych tynkéw $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja,

7) naprawa i wymiana wewngtrznej instalacji elektryczne;.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy czlonka i o0sob
niebedacych cztonkami lub 0séb z nim zamieszkalych, obcigza te osoby

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw cztonka 1 os6b niebedacych cztonkami
oraz odnowienia lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia osob
zainteresowanych, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 150.

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 148 oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci sg
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 151.

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 150. jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug planow rzeczowo-finansowych uchwalanych
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie
wpltywow i wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach. Ewidencja i rozliczenie
wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegoélne nieruchomosci uwzglednia
wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie
z unormowaniami okreslonymi w regulaminie funduszu remontowego zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo-finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrobwnowazenie wplywow 1 wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub skali realizacji
jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkow, wymiana instalacji itp.).

§ 152.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze srodkoéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykonczenie
lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spotdzielni woéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
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cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzglgdniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

9.4 Dzialalnos$¢ spoleczna, o§wiatowa i kulturalna

§ 153.

1. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie. Wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami oraz osoby niebedace czionkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie
umow zawieranych ze Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej
przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 154,

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie statut lub jego zmiany wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 155.

Utrata cztonkostwa w Spoétdzielni.

Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017 roku, tj. w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania
cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U 2017 poz. 1596) nie przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktoremu nie przysluguje roszczenie o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

§ 156.

Kadencja czlonkow Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu dotychczas
obowigzujacego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych cztonkow Rady Nadzorczej wedtug
postanowien niniejszego statutu po jego zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 157.

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku
Spotdzielni jest dzielona migdzy cztonkdéw Spotdzielni w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w spoétdzielni.

W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.
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§ 158.

W przypadku wygasnigcia prawa do lokalu lub garazu przed 24 kwietnia 2001 r. rozliczen z tego
tytutu dokonuje si¢ wedtug zasad obowigzujacych w Spotdzielni przed tg data.

§ 159.

1. Zachowuja moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejsciem w zycie niniejszego
statutu.

2. Do przeniesienia obcigzenia i zmiany tre$ci oraz zniesienia tych praw i zobowiazan (ust.1) od
chwili wej$cia w zycie niniejszego statutu majg zastosowanie jego postanowienia oraz
przepisy ustaw odnoszacych si¢ do Spotdzielni.

§ 160.
W sprawach nieuregulowanych statutem maja zastosowanie przepisy ustaw:

1) Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.),
2) ustawa z dnia 15 grudnia 2003r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. .2013 .,
poz. 1222 z pézn. zm.).

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia

czytelny podpis czytelny podpis
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